2026.gada 29.aprilis

Atzinums par &ku (biivju) nekustama ipaSuma, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpildttajai
Gaidai Rutkovskai

Cientjama kundze !

Péc Jusu pasitijuma esam veikusi eku (bvju) nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6801 502 0007, kas
atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86, ir registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.1000 0057 2028 un sastav no bives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 68010020165001 un kopéjo
platibu 57,7 m?, bives (kits) ar kadastra apziméjumu 68010020165002 un kopégjo platibu 12,8 m2 un baves (Skina) ar
kadastra apziméjumu 68010020165003 un kopéjo platibu 9,2 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novérteSanu. Atzinums
satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzime - biives saistitas ar zemes vienibu (kadastra apziméjums 6801 002 0165; tiesiskais valditajs
saskana ar VZD datiem - Ludzas novada pasvaldiba).

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstds uz vertétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt, vadoties no mdsu ricibad eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrtt pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Véertgjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas veértiba ir noteikta pie pienémuma, ka pasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka &ku (biivju) nekustama Tpasuma, kas atrodas Ludzas
novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86, 2026.gada 18.marta* visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

2 600 (divi tkstosi seSi simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértetaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardo3anas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punktd minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma
sastdva izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértétaji
neuznemas athildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipasums

Eku(blvju) nekustamais ipasums, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas
pilséta, Talavijas iela 86.

1.2 Vertgjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértésanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 18.marts.

1.5 VerteSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt PasOtitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpasSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipadumtiesibas

Fiziska persona.
Pamats: 2025.gada 20.augusta pirkuma Iligums Nr.1933.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Bive (dzivojama maja) ar kadastra apzimgjumu 68010020165001 un kopégjo
platibu 57,7 m2,

Bive (kits) ar kadastra apziméjumu 68010020165002 un kopgjo platibu
12,8m2.

Bive (Skinis) ar kadastra apziméjumu 68010020165003 un kopé&jo platibu
9,2m2,

Atzime - bilves saistitas ar zemes vienibu (kadastra apziméjums 6801 002
0165; tiesiskais valditajs saskana ar VZD datiem - Ludzas novada
pasvaldiba).

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Dzivojama maja ar saimniecibas ékam.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.
Teritorija, kura ieriko centralizétas Udensapgades un kanalizacijas sistémas
(TIN1)

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas
ekam.

1.11 Vertejuma izmantota
informacija

2026.gada 9.februara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.04031/031/2026-NOS.

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0057 2028 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
Informacija no www.kadastrs.lv www.cenubanka.lv
WWW.SS.com www.geolatvija.lv .

www.bis.gov.lv

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- pierobeza - 0,1165 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem- 0,0023 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu
[Miju- 0.0006 ha;

- lauku zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam- 0,0006 ha.

1.13 Negativi ietekmgjoSie
apgratinajumi

Atzime - bilves saistitas ar zemes vienibu (kadastra apziméjums 6801 002
0165; tiesiskais valditajs saskana ar VZD datiem - Ludzas novada
pasvaldiba).

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalljumad Nr.1000 0057 2028 Il.dalas
2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
pienemts, ka vertejama TpaSuma tehniskais stavoklis ir neapmierinoSs (ieteicams
remonts, maja bivéta 1850.gada);

- vertéjamais TpaSums nav iekTlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Eku (biivju) nekustama ipa$uma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86 piespiedu pardosanas vértibas noteiksana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: www.balticmaps.lv

Eku (biivju) nekustama ipa$uma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86 piespiedu pardosanas vértibas noteiksana
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Informacijas avots: www.videscentrs.lvgme.lv

Eku (biivju) nekustama ipa$uma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86 piespiedu pardosanas vértibas noteiksana
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais cel$ pie objekta Piebraucamais ce|$ pie objekta

Biive (dzivojama maja) Biive (dzivojama maja)

Eku (biivju) nekustama ipa$uma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86 piespiedu pardosanas vértibas noteiksana
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Teritorija un paligekas

Paligékas

Teritorija

Eku (biivju) nekustama ipa$uma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86 piespiedu pardosanas vértibas noteiksana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Vertéjamais éku (blvju) nekustamais TpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, kvartald, ko veido
Talavijas iela, Miera iela, Lauku Skérsiela un J.Soikana iela.

Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 0,95 km jeb 1 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu mar3ruti un vilcienu satiksme. Tuvaka marSruta pieturvieta
atrodas uz Kr.Barona ielas (Ludzas autoosta). Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 2,83 km jeb 3 min
brauciens ar vieglo automasinu.

Teicams Labs Videjs Vajs  Slikis
ledzivotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroStba- |
Tpadumu izskats- | X |
Tirgus pievilciba- j | X | E

Kopuma vérteSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

X
X

L D e |

HICHECHEN

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 002 0165 apraksts

Veértgjamais &ku (bavju) nekustamais TpaSums saistits ar zemes vienibu ar kopgjo platibu 0,1165 ha. Ipaguma
tiesibas uz zemes vientbu péc VZD datiem nostiprinatas uz Preilu novada pasvaldibas varda.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vientbai pa Talavijas ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajgju kustiba Talavijas iela ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes vienibai ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajéju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vieniba plana ir neregulara forma un ta ir ar lidzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs
ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un paligéku uzturé$anai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem dzivojama €ka ar paligékam, pagalmu, zalaju.

Zemes gabals no blakus Tpasumiem ir norobezots ar metala stabos stiprinatu metala stieplu pinuma sieta
Zogu. Zoga tehniskais stavoklis ir ne apmierino$s.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Uz zemes vienibas nav atrodams elektribas sadales skapis. Elektribu lidz ékai nodrosina gaisvadu
linija. Teritorija ir aka. Pie zemes gabala robezas uz Talavijas ielas ir piesléguma vietas Ludzas pilsétas
kanalizacijas un Gdens tikliem.

Eku (biivju) nekustama ipa$uma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86 piespiedu pardosanas vértibas noteiksana
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Nosaukums

Centralizétie fikli Vietégjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbtvest/tikli

4.3 Apbuves apraksts

4.3.1 Bilves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 68010020165001 apraksts

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

Saskana ar VZD datiem €ka ir uzbtvéta 1850.gada, bet nav noradits ekas ekspluatacija nodosanas gads.
Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilsto$i mtisdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir neapmierino$s. Eka ir 176 gadi un uz vértésanas momentu ir redzams, ka taja tikai dalgji tika
nomaintti logi. Citi &kas renovacijas, atjaunoSanas vai remonta darbi nav veikti. Vertétajiem nav zinams ekas
tehniskais stavoklis un tas, vai tas renovacija / rekonstrukcija bitu ekonomiski pamatota.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m?

73,0

Tilpums, m3

200,0

Nolietojums péc VZD

V3- eka apmierinoda tehniska stavoklt

57,7

Kopéja telpu platiba, m2

i ] korekcijas koefickents

Nr.p.k. | Nolistopuma Blves Blwes Kartd attélsti
grupas kods | nobetopeme, | nofetoiima inforimacja
By korekoijas
knelents
1 1 0-12 1,0
2, VI L33 (LR
13- o FFl g7 2
£ i £3-R4 4 -
5. V5 BS-100 LKL

Telpu sadalijums atbilstosi izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

39,3

Paligtelpas, m?

18,4

Eku (biivju) nekustama ipa$uma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86 piespiedu pardosanas vértibas noteiksana
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Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Terjnlskgls

stavoklis
Pamati Dzelzbetonsa, betona bloki Neapmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli Neapmierino$s
Neneso$§as starpsienas Koka konstrukcijas Neapmierino$s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Neapmierino$s
Arsienu argja apdare Krasoti koka déli Neapmierino$s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Neapmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Neapmierino$s
Lietus Gdens novadiSana - -
Logu ailes PVC un koka ar stiklojumu NeapmierinoSs
Ardurvis Koka pildinu Neapmierino$s
lek$&jas durvis Nav zinu Neapmierino$s
Garazas varti - -
Kapnes - -

Telpu ieksgja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un S$i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir neapmierinoss (ieteicams remonts).

Sanitartehniskas ierTces vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma

nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, st atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa
kondicioné$ana, teritorijas apgaismojums
un laisti§anas sistémas)

Eku (biivju) nekustama ipa$uma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86 piespiedu pardosanas vértibas noteiksana
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4.3.2 Paligeku apraksts
Paligékas nosaukums Kits Skiinis
Kadastra apziméjums Lit.Nr.002 Lit.Nr.003
Platiba, m2 12,8 9,2
UzblveSanas gads 1949 1949
Ekspluatacija pienem3anas gads - -
Apbives laukums, m? 12,8 9,2
Tilpums, m?3 28,0 20,0
Nolietojums p&c VZD V/3- &ka apmierino3a tehniska stavokit V/3- éka apmierino3a tehniska stavokit
Arsienas un nesosas starpsiena Koka balki, brusas Koka karkasa konstrukcijas Iidz 15 cm
biezuma, koka déli
Ekas tehniskais stavoklis Neapmierino$s Neapmierino$s

Eku (biivju) nekustama ipa$uma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Talavijas iela 86 piespiedu pardosanas vértibas noteiksana



